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DETAILPLANEERINGU ALGATAMINE JA
KESKKONNAMOJUDE STRATEEGILISE
HINDAMISE ALGATAMATA JATMINE

Joelihtme Vallavolikogu véttis 16.01.2025 vastu otsuse nr 225 ,,Jde-
suu kiila Joesuu tee 47 maaiiksuse detailplaneeringu algatamine,
lihteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hin-
damise algatamata jatmine”. ‘

Planeeritav hoonestamata Joesuu tee 47 (katastritunnusega
24505:008:0230) maaiiksus paikneb endise Jesuu aiandusiihistu terri-
tooriumil. Ligikaudu 50 krundiks jaotatud Jdesuu aiandusiihistu asub
Jdesuu kiila tiheasustusalas, Jigala joe ja riigitee vahelisel alal. Juurde-
péids planeeritavale maaiiksusele toimub mahasdiduga riigiteelt 11262
Ruu-Thasalu teelt Joesuu iihistu maaiiksusel (24505:008:0001) kulgeva
eratee kaudu.

Algatatava detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on J3esuu tee
47 maaiiksusele ehitusdiguse médramine iiksikelamu ja abihoonete ra-
jamiseks, hoonestustingimuste tdpsustamine, juurdepiisu ja tehnova-
rustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringu-
ga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on madratud ca
900 m2.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamgju stratee-
gilise hindamise (edaspidi KSH) vajaduse tuvastamiseks viidi liibi kesk-
konnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 15i-
getes 35 esitatud kriteeriumitel pShinev eelhindamine, mille kohaselt
KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole eeldatavalt vaja-
¢ lik, kuna planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkon-
" namgju. Kui detailplaneeringu koostamise kiigus selgub KSH vajadus,
. tuleb algatada KSH koostamine.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Joelihtme Vallavalitsus
(Postijaama tee 7, JGelahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.
ee), algataja ja kehtestaja on Joeldhtme Vallavolikogu (Postijaama tee
. 7, Joelahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee), detailplanee-
* ringu koostaja on Vahtra Grupp OU (Halli tn 4, 13521, Tallinn).

: Detailplaneeringu algatamise otsusega saab tutvuda Joeldhtme val-
la kodulehel dokumendiregistris (joelahtme.kovip.ee) ja kaardiraken-
duses EVALD (http://service.eomap.eefjoelahtmevaldy).

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHTADE JA ESKIISLA-
HENDUSE AVALIK VALJAPANEK JA AVALIK ARUTELU

Liivamie kiila Ilunurme tee 1, 3, 5, 7, 9, 10, 12, 16 ja Linnuka tee 1,
S, 9 maaiiksuste ning lihiala detailplaneeringu lihteseisukohtade
ja eskiislahenduse avalik viljapanek toimub 17.02.—18.03.2025 ning
avalik arutelu toimub Jéekihtme vallamajas 25.03.2025 kell 15.00.

Planeeringuala hdlmab Ilunurme tee 1  (katastritunnusega
24504:003:0704), Ilunurme tee 3 (katastritunnusega 24501:001:1538),
llunurme tee 5 (katastritunnusega 24501:001:2211), Ilunurme tee 7
(katastritunnusega 24501:001:2212), llunurme tee 9 (katastritunnuse-
ga 24501:001:1531), Ilunurme tee 10 (katastritunnusega
24501:001:2460), Tlunurme tee 12 (katastritunnusega 24501:001:2843),
[lunurme tee 16 (katastritunnusega 24501:001:1540), Linnuka tee 1 (ka-
tastritunnusega 24504:003:1018), Linnuka tee 5 (katastritunnusega
24504:003:1020), Linnuka tee 9 (katastritunnusega 24501:001:0733),
Linnuka tee (katastritunnusega 24504:003:1015), Ilunurme tee (katast-
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ritunnusega 24501:001:1539) ja Ilunurme tee 15ik 1 (katastritunnusega
24501:001:1529) maaiiksuseid. Planeeritava ala suuruseks on ca 20,3
ha.

Planeeritav ala asub Liivamde kiila lunaosas, Saha tee ja Jirve tee
vahelisel alal. Alale juurdepdésud on tagatud mahasdiduga Saha teelt,
eraomandis olevate Linnuka tee, Ilunurme tee ja Ilunurme tee 16ik 1
kaudu.

Detailplaneeringu eesmirgiks on nraaiiksuste osaline iimberkrunti-
mine, haljastustingimuste, ehitusdiguse ja hoonestustingimuste ning
Jjuurdepéisude tipsustamine. Detailplaneeringuga ei kavandata suuren-
dada planeeringualal juba varasemalt maératud ehitusmahtu, kiill aga
tipsustada kruntimist ja krundipShiseid ehitus- ja haljastustingimusi.

Detailplaneering on kehtivat iildplaneeringut muutev haljastuse osa-
kaalu suhtes, milleks on 20% iga tootmismaa krundi pindalast. Kui til-
dplaneeringus ndutavat haljastuse osakaalu pole v&imalik iga krundi
osas tagada, tuleb planeeringuga ette niha alternatiivsed meetmed, et
tagada vihemalt kogu planeeringuala 18ikes haljastusnduete tiitmine.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end EcoBm: 24.03.2025

e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

DETAILPLANEERINGUTE AVALIKUD VALJAPANEKUD JA >Wd-
TELUD

Uuskiila Tammme-Hansu maaiiksuse no»»__—._»uno:..m__ avalik vil-
japanek toimub 17.02.—03.03.2025 ning avalik arutelu toimub
Jdeldhtme vallamajas 11.03.2025 kell 15:00.

Uuskiila Tamme-Hansu maaiiksuse detailplaneeringu koostamine al-
gatati 30.11.2023 Joeldhtme Vallavalitsuse korraldusega nr 1021.

Planeeritav maaiiksus (katastritunnusega 24504:004:0135) paikneb
Uuskiila keskosas, Maardu linna, Muuga sadama ja Muuga raudteejaa-
ma vahetus liheduses. Juurdepiis maaiiksusele on kavandatud aktsia-
seltsile Tallinna Sadam kuuluvalt Nuudi teelt. Kogu planeeritava ala
suuruseks on ca 3,6 ha.

Tamme-Hansu maaiiksusele on kavas paigaldada piikesepaneelid ja
rajada alajaama hoone, ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja korgusega
ca 4 m. Pdikesepaneelide paigaldamine maatulundusmaale ei phjusta
maa alatist vélja arvamist kéibest, kuivord pdikesepaneelid paigaldatak-
se kergesti eemaldatavatele madalvundamentidele voi postidele ning
majandusliku v olukorra muutumisel on vdimalik Tamme-Hansu maa-
tiksus maatulundusmaana uuesti kasutusele vétta. Oluline on rdhutada,
et planeeringualale méératakse piiratud mahus ehitusigus alajaama ra-
jamiseks ja suuremahulisi tootmishooneid ei ole kavas maaiiksusele pla-
neerida.

Detailplaneering jérgib iildplaneeringuga kehtestatud pshimdtteid,
arengusuundi ja soovitusi sadamaga piirneva maa-ala planeerimisel ning
planeeringu eesmirgiks on ellu viia tildplaneeringu lahendust.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 10.03.2025
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Saha kiila Ida-Alma ja Kirde-Alma maaiiksuste ning lihiala detail-
planeeringu avalik viiljapanek toimub 17.02.-18.03.2025 ning ava-
lik arutelu toimub Jéelihtme vallamajas 25.03.2025 kell 16:00.

Saha kiila Ida-Alma ja Kirde-Alma maaiiksuste ning lihiala detail-
planeeringu koostamine algatati J5eldhtme Vallavolikogu 12.10.2023
otsusega nr 149.

Planeeritavasse alasse on haaratud alljirgnevad maaiiksused: Ida-Al-
ma (katastritunnusega 24501:001:1840); Kirde-Alma (katastritunnuse-
£a24501:001:2230); osa munitsipaalomandis olevast Nurme tee 16ik 1
maaiiksusest (katastritunnusega 24501:001:1837). Juurdepiis maatik-
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sustele on tagatud munitsipaalomandis olevalt Nurme tee 16ik 1
teelt.

Maaiiksused paiknevad Saha kiila p6hjaosas, iimbritsetuna
hoonestatud Nurme ja Viike-Pullimée maaiiksustest ja hoonesta-
mata Suur-Pullimie, Alma ja Phja-Alma maaiiksustest. Ldunast
Jja laanest piimeb Ida-Alma maaiiksus Rebala muinsuskaitseala-
ga. :
Detailplaneeringu eesmairgiks on jagada Kirde-Alma maaiik-
sus kaheks elamumaa krundiks ja iiheks transpordimaa krundiks
ning muuta Ida-Alma maaiiksuse sihtotstarve elamumaaks. De-
tailplaneering sisaldab ettepanekut kehtiva tildplaneeringu muut-
miseks hoonete vahelise kauguse osas.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt
24.03.2025 e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Detailplaneeringute avalikul viljapanekul olevate materjali-
dega saab tutvuda avaliku viljapaneku ajal Joeldhtme valla ko-
dulehel (joelahtme.kovip.ee). Joelihtme vallamajas kohapeal ma-
terjalidega tutvumiseks vétke eelnevalt iihendust vallavalitsuse
planeeringuspetsialistiga: Tiina Skolimowski, telefon 605 48535,
e-post tiina.skolimowski@joelahtme.ee.

Arvamused ning ettepanekud saata detailplaneeringu avaliku
vdljapaneku jooksul e-posti aadressile kantselei@joelahtme.ee voi
paberkandjal Joelihtme Vallavalitsusele aadressil Postijaama tee
7, Joeldhtme kiila, 74202, Joelihtme vald.

DETAILPLANEERINGU AVALIKU VALJAPANEKU JA AVA-
LIKU ARUTELU TULEMUSED

Ulgase killa Mie maaiiksuse detailplaneering vdeti vastu
24.10.2024 Joelahtme Vallavalitsuse korraldusega nr 787. Detail-
planeeringu avalik viljapanek toimus 16.12.2024-03.01.2025 ning
avalik arutelu toimus Jeldhtme valiamajas 09.01.2025.

Avalikul arutelul viibis kohal osa aiandusiihistu litkmeid, kel-
lel oli kiisimusi detailplaneeringu lahenduste kohta, sh tekkis kii-
simusi seoses kavandatud tehnovérkude rajamisega. Osa avalikul
arutelul esile kerkinud kiisimustest ei olnud otseselt detailplanee-
ringu lahendustega seotud. Arutelul viibis detailplaneeringust hu-
vitatud isik, kes ei ndustunud detailplaneeringu materjaliga, kus
detailplaneeringu joonisele oli temale kuuluv digusliku aluseta ra-
Jjatud hoone kajastatud lammutatavana. Hoone omanik ei ndustu-
nud valla poolse esindaja selgitustega ja edastas valda kirja koos
sama sisulise vastuvaitega. Joelahtme Vallavalitsus vastas kirjale
veelkordsete selgitustega, andes sealjuures tihtaja esitatud vastu-
viitest loobumiseks.

KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGUD

Jéelihtme Vallavalitsus on kehtestanud 19.12.2024 korralduse-
ga nr 986 Loo aleviku Pirita tee 24 ja lihiala detailplaneerin-
gu.

Loo alevik Pirita tee 24 ja lahiala detailplaneering algatati Joe-
lahtme Vallavalitsuse 07.04.2022 korraldusega nr 324.

Planeeringuala h&lmab Pirita tee 24 (katastritunnus:
24504:002:0022) ja Kiinka (katastritunnus: 24504:002:0931) maa-
iiksuseid. Planeeritava ala suuruseks on ca 6400 m2. Detailplanee-
ring on kehtiva iildplaneeringu kohane.

Detailplaneeringuga nihakse ette liita planeeritavad iiksused
tiheks elamumaa krundiks ja mairatakse ehitusdigus ja hoones-
tustingimused ridaelamug(te) ehitamiseks, samuti lahendatakse teh-
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novdrkudega varustamine ja seatakse keskkonnatingimused pla-
neeringuga kavandatu elluviimiseks.

Antud asukohas ridaclamute ning neid teenindavate abihoo-
nete kavandamine on kooskdlas J5elihtme valla arenguperspek-
tiivi ja arengueesmirkidega. Planeeringuala paikneb elamupiir-
konnas, kus planeeringuga kavandatu sebitub olemasolevasse
keskkonda ning jéirgib varem kujundatud asustusstruktuuri ja
hoonestuslaadi. Tegemist on olemasoleva elamugrupi tihenda-
misega, kus kdik vajalik teenindav taristu on kittesaadav. Pla-
neeringuala paikneb Loo puhkeala Iaheduses. kus on laialdaselt
iildkasutatavaid looduslikke alasid, pakkudes mitmekiilgset puh-
ke- ja virgestusvdimalusi lisaks valla kiilalistele ka kohalikele
elanikele.

Joelihtme Vallavalitsus on kehtestanud 16.01.2025 korral-
dusega nr 37 Loo alevik Suureonni maaiiksuse detailplanee-
ringu. ;

Loo alevik Suureonni maaiiksuse detailplaneering algatati
08.02.2024 Ieldhtme Vallavalitsuse korraldusega nr 128. Pla-
neeringuala moodustab Suureonni maatiksusest (katastritunnu-
sega 24504:003:0564) loodepoolse osa, mis asub Loo alevikus,
Liivamde kiila [unapiiril, Juurdepéisuga munitsipaalomandis
olevalt Liivakandi teelt. Planeeringuala suuruseks on masiratud
kokku ca 3000 m2.

Detailplaneeringuga moodustatakse 55 060,0 m? suurusest
Suureonni maaiiksusest kaks iiksikelamumaa krunti, kumbki
suurusega 1500 m?2. Detailplaneeringuga on lahendatud hoo-
nestamata kruntidele juurdepézsud ja tehnovdrkudega varusta-
tus. Detailplaneering on kehtiva tildplaneeringu kohane.

Planeeringuala l4hiiimbruses, Loo alevikus, on histi toimiv
ning arenev sotsiaalne ja tehniline infrastruktuur. Antud asuko-
has elamute ning neid teenindavate abihoonete planeerimine on
koosk®dlas Jdeldhtme valla arenguperspektiividega.

Joelihtme Vallavalitsus on kehtestanud 16.01.2025 korral-
dusega nr 36 Kaberneeme kiila Kordoni tee 54 Jja 56 maaiik-
suste detailplaneeringu.

Kaberneeme kiila Kordoni tee 54 ja 56 maaiiksuste detail-
planeeringu koostamine algatati 17.08.2023 J5elshtme Vallavo-
likogu otsusega nr 135 eesmargiga liita Kordoni tee 54 maaiik-
sus (katastritunnusega 24501:001:11 50) ja Kordoni tee 56 maa-
tiksus (katastritunnusega 24505:001 :0460) iiheks elamumaa
krundiks. Kordoni tee 54 ja 56 maaiiksustest moodustatud krun-
dile, suurusega 6095 BN, on kavas rajada iiks elamu ja kaks abi-
hoonet.

Alal kehtiva Joelahtme valla lildplaneeringu (kehtestatud J&e-
lahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40) kohaselt asub
planeeritav ala tiheasutusalal, mille maakasutuse Juhtotstarve
on viikeelamumaa. Q_%_m:mmz.smcmm on madratud, et tiheasus-
tusalal, mis ei ole metsaala, ei ole lubatud moodustada elamuk-
runte reeglina viiksemaid kui 3000 m2, elamute minimaalne
omavaheline vahekaugus peab olema 25 m.

Kehtestatud detailplaneeringu algatamise otsus sisaldas et-
tepanekut Joeldhtme valla kehtiva tildplaneeringu muutmiseks
ranna ehituskeeluvondi vahendamise vajaduse ning naaber-
maaliksuste] paiknevate elamute omavahelise kauguse tagami-
se osas.

Kuna kehtivat Jaeldhtme valla tildplaneeringu muutmist eel-
danud tingimused langesid detailplaneeringu lahenduse vilja
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toGtamise ja koostdo tegemise kiigus dra ning detailplaneeringu lahen-
dus vastab iildplaneeringu pShimdtetele Ja sellega viiakse ellu iildpla-
neeringut, oli Joelihtme Vallavalitsusel voimalik Kordoni tee 54 ja 56
maaiiksuste detailplaneeringu koostamist ja menetlemist jitkata ning
kehtestada kehtiva @ildplaneeringu kohasena.

Uue elamu ja seda teenindavate abihoonete kavandamine juba viilja
kujunenud kvaliteetsesse keskkonda on pohjendatud, kuna olemasole-
va elamu tarbeks on krundi omanikul liitumislepingud tehnovorkude
valdajatega ja litumispunktid krundi piirile viilja ehitatud. Kavandata-
vaga ei suurene piirkonnas liikluskoormus, kuna elamuiihikute arv keh-
testatava detailplaneeringu realiseerimise jirgselt ei muutu.

Kehtestamise korraldustega saab tutvuda Joelihtme valla kodulehel
dokumendiregisiris (joelahtme kovip.ee) ja kaardirakenduses EVALD
(htip:fiservice eomap.eefjoelahtmevald)).

DETAILPLANEERINGUTE OSALINE KEHTETUKS TUNNISTA-
MINE

Joelihtme Vallavolikogu véttis 16.01.2025 vastu otsuse nr 224 Kab-
erneeme kiila Piilkonna kinnistu ja lihiala detailplaneeringu osa-
line kehtetuks tunnistamine kanalisatsioonilahenduse osas®.

Joelihtme Vallavolikogu 13.10.2016 otsusega nr 384 kehtestati Ka-
berneeme kiila Piilkonna kinnistu Ja lahiala detailplaneering, millega
kavandati 10 elamumaa sihtotstarbega krunti, maatulundusmaa maatik-
sused ning elamuid teenindavad trassid, rajatised ja teed. Elamumaa
kruntidele nahti ette tihe elamu ja kuni kahe abihoone rajamine. Detail-
planeering ndgi ette planeeritavate hoonete reavee kogumiseks mahu-
tid. Planeeritava ala suuruseks oli ca 6,53 ha. Inseneribiiroo Nugis OU
taotles detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist kanalisatsioonilahen-
duse osas, et oleks voimalik kavandada biopuhasteid, septikuid ja imb-
viljakuid.

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE AVALIKUD VALJAPANEKUD

Uuskiila, Trammi tee 5 maaiiksusele projekteerimistingimuste viil-
Jjastamise eelndu avalik viljapanek toimub valla kodulehel 03.02.—
16.02.2025.

. Uuskiila, Tammi tee 5 maaiiksusele soovitakse piistitada aiamaja.
Valla tildplaneeringu kohaselt asub maaiiksus detailplaneeringu koos-
tamise kohustusega tiheasustusalal, kuhu on v&imalik planeerimissea-
duse § 125 Ig 5 alusel anda ehitusdigus detailplaneeringu asemel pro-
Jekteerimistingimustega.

Rebala kiila Jiitmekeskus maaiiksusele projekteerimistingimuste
viljastamise eelndu avalik viljapanek toimub valla kodulehel
03.02.-16.02.2025.

Rebala kiilas Jaitmekeskuse maaiiksusel kehtib Rebala kiila Jadtme-
keskuse kinnistu ja lihiala detailplaneering, mis on kehtestatud Joelsht-
me Vallavolikogu 29.08.2013 otsusega nr 413. Projekteerimistingimus-
tega soovitakse ehitusseadustiku § 27 1g 4 p 2 alusel suurendada detail-
planeeringu jargset krundi hoonestusala kuni 10% ulatuses.

Projekteerimistingimuste eelndude osas on véimalik esitada kirjalikke
seisukohti kuni 16.02.2025. a vallavalitsuse e-posti aadressil kantse-
lei@joelahtme.ee (v6i postiaadressil Postijaama tee 7, Joelihtme kiila
74202).

LAANE-HARJU VALLA-
VALITSUS TEATAB

Léidne-Harju Vallavalitsuse 14.01.2024 korral-
dusega nr 9 kehtestati Lizine-Harju Vallas Kei-
bu kiilas Rannapere katastriiiksuste detail-
planeering.

Léadne-Harju Vallavalitsuse 12.03.2024 korraldusega nr 154 al-
gatati detailplaneering Keibu kiilas Rannapere (katastritunnus
56201:001:0863) katastriiiksusel. Planeeringuala suurus on
4102 m?. Planeerin guga holmatud katastriliksus asub Padise Val-
lavolikogu 25.04.2002 migrusega nr 35 kehtestatud Padise valla
tldplaneeringu kohaselt kaitstava metsa alal, mille vahetus lihedu-
ses asub Ristna sadam. Planeeringuala piirneb pohjas Mereranna
(katastritunnus 56201:001:0082) ja Sadama alajaam (katastritun-
nus 56201:001:0062) tootmismaa, idas Ankru (katastritunnus
56201:001:1069) elamumaa ning 11233 Keibu-Alliklepa tee (ka-
tastritunnus 56201:001:0866) transpordimaa katastriiiksustega, 1Gu-
nas Paadi (katastritunnus 56201:001:1068 ) ja ladnes Neeme (ka-
tastritunnus 56201:001:0032) elamumaa ja Neeme tee (Katastritun-
nus 56201:001:1175) transpordimaa katastriiiksustega. Detailpla-
neering on iildplaneeringu kohane.

Maa-ameti kitsenduste kaardi andmetel asuvad planeeringualal
elektriGhuliini (1-20 kV) BLL-62 elektridhuliin alla | kV ning
elektrimaakaabelliini kaitseyéndid. Kitsendustena Léfinemere ran-
nast ja Keibu-Alliklepa tee (teeregistri nr 11233) kaitsevoondist tin-
gitud kitsendused. Juurdepais planeeringualale avalikult teelt on
kavandatud Neeme tee (katastritunnus 56201:001:1 173) transpor-
dimaa kaudu.

Elamumaa krundile on planeeritud summaarne ehitusdigus
400 m? ihele pohihoonele ja kolmele abihoonele. Pohihoone mak.
simaalne korgus on 9 m ja abihoonetel 5 m. Veevarustus on lahen-
datud liftumisega olemasoleva vorguga. Kanalisatsioon on lahen-
datud lokaalselt kogumismahutiga. Detailplaneeringul puudub olu-
line majanduslik mdju. Mju loodusele on viheoluline.

Meremdisa kiila Kungla mets 2 katastriiiksuse ja lihiala detail-
planeeringu avalikul viiljapanekul esitatud ettepanekute ava-
lik arutelu toimub 11.02.2025 k. 16:00 Ladne-Harju Vallavalit-
suse istungite ruumis aadressil Rae 38, Paldiski linn.

Léadne-Harju Vallavalitsuse 21.01.2025 korraldusega nr 23 lo-
petati Liéne-Harju vallas kiilas Lobusalu kiilas Lohusalu tee
117 Lohusalu kauplus-korteri (katastritunnus 29501:001:0220)
maaiiksuse detailplaneeringu koostamine.

Nimetatud detailplaneering oli algatatud Keila Vallavalitsuse
09.02.2006 korraldusega nr 130 »~Detailplaneeringu koostamise al-
gatamine ja detailplaneeringu koostamise tingimuste kinnitamine™

Detailplaneering 18petati kinnistu omaniku BY MARKS OUJ (re-
gistrikood 16750985) avalduse alusel. Kinnistu omanik ei soovi-
nud detailplaneeringut, mille eesmirgiks oli korterelamule ehitus-

diguse maframine .
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